Как взять власть в доме
Прежде чем начать брать власть, надо понять – что и как брать. Сейчас многие спорят – что лучше – выбирать Домкомы, ТСЖ, Управляющую компанию или Общины. С правовой точки зрения это вообще разные вещи. Так как ТСЖ – коммерческая организация (по своему статусу, так как в нее входят собственники своим имуществом). Община - это либо общественная организация, либо территория проживания. Также как и дом, группа домов, район, Москва, Россия. А вот Правление ТСЖ или Общины, Домовый комитет, как и Мэр, Дума, Президент – это органы власти на соответствующей территории. 


Это надо понимать. Поэтому принимать Устав можно только либо для организации, либо для территории (дома, двора, общины, района, города, России). А вот для правления, домкома, Совета Дома или группы Домов, Думы, Мэра, президента, Правительства можно писать лишь Положение о них как об органах власти.  При том эти структуры являются составной частью Устава (Конституции), а не самостоятельными единицами. 


И еще необходимо понять, что в зависимости от того, на основании какого закона регистрируется Устав, зависит статус этого устава и, следовательно, статус структуры, о которой написано в уставе (конституции).  Так если Устав Территориальной Общины, Дома, Группы домов в составе двора, квартала или района регистрировать как общественную организацию, то и статус ее – общественная организация. Если Устав Территориальной общины, дома, группы домов принять на референдуме жителей с голосованием в избирательной комиссии в соотвествии с ФЗ-67 «Об основных гарантиях избирательных прав и права на участие в референдуме Граждан РФ», и в нем записать, что на основании этого устава формируется орган власти этой территории в виде Совета Территории (Микрорайона, квартала, двора, дома) или Правления Общины, тогда такой устав регистрируется в уведомительном порядке в органах власти – в Управлении Юстиции после опубликования этого Устава и протоколов голосования Избирательной комиссии в СМИ.


Но для запутывания народа они и пишут разную чушь в виде законов, постановлений и подзаконных актов, которые противоречат здравому смыслу, конституции и друг другу, которые к тому же сами чиновники трактуют как хотят, сами нарушают их, но только в свою пользу. 

Как взять власть в своем доме, дворе, квартале? - В зависимости от ситуации по месту жительства. Если на вашей территории нет никаких конфликтных ситуаций с властью, никаких незаконных строек, вырубки лесов или рассадников наркоты, если народ спит на ходу, то надо взять на себя инициативу по формированию органа территориального самоуправления в соответствии со ст. 27 ФЗ-131. В Москве это Домкомы согласно постановлению правительства Москвы ПП-651 «О домомах». Для этого обратиться в ДЭЗ с вопросом, как организовать Домком. Они должны дать опросный лист. 

 Опрос жителей дома по адресу: Площадь Пушкина д. 25 корп. 2 (подъезд 2) согласных на кандидатуру  члена Домкома Смирнова Петра Сидоровича, прож. кв. 999, тел 8999 1234567 
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После того, как вы соберете подписи более половины квартир (и приватизированных и неприватизированных), вы снимаете копии, оставляя их себе, а оригинал подаете  в ДЭЗ или Управу (узнать по тел).

И не вступать без надобности в конфликт с властью и жильцами, а избраться в домком, получить удостоверение члена Домкома, лучше - председателя и требовать только то, что необходимо – ремонт и контроль за деятельностью ДЭЗа. В соответствии с приложением к ПП-651 председателям домкомовможно попросить их предоставить сведения о всех жителях дома, о приватизированных и неприватизированных квартирах, о показаниях счетчиков и т.д. Разъяснять людям опасность ЖК, собирать жалобы жителей и т.д. То есть нарабатывать себе авторитет.

Согласно ПП-651 вы как член или председатель Домкома уже являетесь официальным лицом и можете от имени жителей дома обращаться в любые инстанции и требовать от чиновников выполнения законов и положений. Надо только их знать. 

Но может получиться так, что председателем вашего дома уже назначен дворник-узбек или уборщица, и они от имени жильцов могут подписывать любые фиктивные бумаги. Или чиновники просто не хотят отдавать власть над домом в руки жильцов, желая присвоить дом и землю под ним согласно ФЗ-178 «О приватизации государственного и муниципального имущества». Тогда надо эту ситуацию разъяснить жильцам, на что жители очень хорошо реагируют. И начать самостоятельно избрание себя и других активистов в члены Домкома желательно через проведение собрания жильцов. Но намного легче провести письменный опрос жителей через опросные листы с обходом квартир. В этом случае желательно создать избирательную комиссию, которая должна составить протокол о результатах выборов.   

Здесь неизбежен конфликт с чиновниками. Если чиновники не согласны с решением жителей, то надо писать начальнику Управы и председателю Муниципалитета. Если это не помогает - в Мэрию, в суд. Об этом необходимо говорить и писать соседям. Тем самым вы нарабатываете себе авторитет. Вас люди будут знать. Останется только найти таких же активистов в соседних домах. Как только наберется несколько Домкомов, необходимо избрать или составить Избирательную комиссию, готовить Устав территории этих домов, референдум по принятию этого Устава, а затем на основании Устава подготовить и провести конференцию по формированию Совета территории этих домов.  Всё это должны организовывать вы сами совместно с другими руководителями домкомов и активистами. 

Опрос жителей дома № 5 по ул. Пушкина на правах референдума

 по принятию Устава Территории Домов № 1, 3, 5, 7, ___ по улице Пушкина
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	1
	123
	Иванов Петр Сидорович
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	124
	Смирнова Татьяна Михайловна
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Председатель избирательной Комиссии




Секретарь

Члены комиссии

Если же на вашей территории есть какие-то насаждаемые властями незаконные стройки, проблемы с парковкой машин и т.д., затрагивающие интересы жителей нескольких домов, тогда надо организовать и войти в состав Инициативной группы, создать Избирательную комиссию, которая должна организовать выборы тех же председателей Домов для организации конференции по формированию Совета территории этих домов. С написанием Устава территории этих домов, а не Устав Совета домов (см. в начале), с указанием того, что это Устав территории Местного самоуправления с Органом власти - Советом. Но до конференции попытаться официально в Управе или Муниципалитете зарегистрироваться как председатель или член Домкома и получить соответствующее удостоверение. То есть приобрести официальный статус, с которым от вас труднее отделаться. 

В Уставе предусмотреть утверждение на конференции или Совете территории по представлению жителей кандидатуры следующих членов будущих комитетов, комиссий или групп  Совета территории:

1. Комитет Народного контроля с правом контролировать всю инфраструктуру на территории МСУ. 

2. Присяжных заседателей с правом решать все внутренние вопросы. 
3.  Охрану общественного порядка 

4. Члена Комиссия по защите прав коренных народов (Венская декларация о правах коренных народов). 

5. Другие группы и комиссии на основе общественных объединений граждан (по экологии, женских Советов – по борьбе с пьянством, наркоманией, растлением несовершеннолетних и т.д.)  с превращением общественных организаций в органы власти МСУ.
Как только количество жителей таких домов, входящими в состав Совета домов, достигнет тысячи и более, можно после создания Совета территории в соответствии со ст. 161 ЖК учредить свою Управляющую компанию, найти среди жителей специалистов, способных и готовых организовать ее работу. Поставить в известность о ее создании ДЭЗ, Управу, потребовать у них всю документацию на эти дома, расходование средств и проведенные работы. То есть поставить их под контроль и постепенно перетягивать одеяло на себя, чтобы в конечном итоге согласно ФЗ-178 «о приватизации…» взять этот ДЭЗ под себя, под Совет в качестве управляющей компании.  А это сотни тысяч рублей квартирной платы, на которые и будет содержаться эта УК.

Всё это будет подготовкой к созданию своей избирательной комиссии для выдвижения и избрания своих кандидатов в районные депутаты. И таких кандидатов, например,  по Москве нужно по 10-20 в каждом районе или около 2000 по всей Москве. А районные депутаты имеют по закону издавать соответствующие правовые акты, обязательные для всех лиц, находящихся на их территории.

Координатор Местного самоуправления 



Виктор Оськин 

